Vidauki vid lysingu, dags. 19. juni 2014 (hér eftir “lysingin”) sem birt var i tengslum vid
umsoékn Fi Fasteignafélags sIhf. um toku skuldabréfa, FIF 13 01, til vidskipta & Adalmarkadi
NASDAQ OMKX Iceland hf.

Vidauki pessi er birtur & grundvelli 46. gr. laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007 par sem kemur
fram ad komi fram mikilvaegar nyjar upplysingar sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum skuli
Utbua vidauka vid lysingu par sem greint er fra vibkomandi atridum. Lysingin skal hofd til hlidsjénar
vio lestur vidauka pessa og gilda skilgreiningar i lysingu jafnframt um vidauka pennan. Vid birtingu
vidaukans myndar hann érjufanlegan hluta lysingarinnar.

Breytingar & lysingunni eru eftirfarandi:

BREYTING A SAMANTEKT
Fyrstu malsgrein kafla A.1 i samantekt skal breytt i heild sinni og skal eftirleidis vera svohljédandi:

,Samantekt pessa skal tulka sem inngang ad lysingu FI Fasteignafélags slhf., (hér eftir ,utgefandi”
eda ,félagid”) sem samanstendur af (i) pessari samantekt, (ii) utgefandalysingu dagsett 6.
September 2013(,utgefandalysingin®), og (ii) ver@bréfalysingu dagsett 19. Juni 2014 og (iii) vidauka
dags. 2. juli 2014.

BREYTING A EFNISYFIRLITI VERDBREFALYSINGARINNAR
Efnisyfirliti verdbréfalysingarinnar skal breytt i heild sinni og skal eftirleidis vera svohljédandi:
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BREYTING A INNGANGI VERDBREFALYSINGARINNAR
Fyrsta malsgrein verdbréfalysingarinnar skal breytt i heild sinni og skal eftirleidis vera svohljédandi:

,Verdbréfalysing pessi er birt af hdlfu F Fasteignafélags slhf., kt. 571212-0210, Amtmannsstig 1, 101
Reykjavik, sland (hér eftir ,utgefandi” eda ,félagid”), dagsett pann 19. juni 2014, sbr. vidauki dags.
2. juli 2014 (,verdbréfalysing”). Verdbréfalysingin er gefin ut vegna staekkunar skuldabréfaflokks
utgefanda FIF 13 01 sem tekinn var til vidskipta pann 16. september 2013 ¢ Adalmarkadi NASDAQ
OMX Iceland hf, kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik, [sland (hér eftir einnig nefnt
,Kauphéllin“). Verdbréfalysingin er hluti af lysingu sem samanstendur af premur skiélum, p.e. (i)
verdbréfalysingu pessari, (ii) utgefandalysingu dagsettri 6. september 2013, uppferd med
verdbréfalysingu dags. 19. juni 2014, (iii) vidauka , dags. 2. juli 2014, vid lysingu dagsett 19. juni 2014
og (iv) samantekt dagsett 19. juni 2014 (,lysingin“).”

2. SKILGREININGAR
Eftirfarandi skilgreining i kafla 2 breytist og skal eftirleidis vera svohljédandi:

»Lysingin til lysingar ttgefanda sem samanstendur af (i) verdbréfalysingu
dagsettri pann 19. juni 2014 (ii) utgefandalysingu dagsettri pann
6. september 2013, (iii) samantekt dagsettri pann 19. jiini 2014 og
(iv) vidauka dagsettur 2. juli 2014, vid lysingu dagsett 19. juni
2014.

3. TILKYNNING FRA UTGEFANDA
Annarri malsgrein i kafla 3 i verdbréfalysingunni skal breytt i heild sinni og skal eftirleiis vera
svohljédandi:

,Adilar sem hafa hug d ad fjarfesta i skuldabréfum utgefnum af félaginu eru hvattir til pess ad kynna
sér sérstaklega kafla 1 i verdbréfalysingu (Aheettupeettir) pessari og kafla 1 i utgefandalysingu
utgefanda (Aheettupaettir) dagsettri 6. september 2013, eins og henni var breytt med
verdbréfalysingu dags. 19. juni 2014 og med vidauka dags. 2. juli 2014, sem fjalla um dheettu tengdri



utgdfu skuldabréfanna sem dskad verdur eftir ad tekin verdi til vidskipta hja Kauphéllinni a grundvelli
lysingar utgefanda.”

7. SKILMALAR SKULDABREFSINS

Pridja malslid i kafla 7 i verdbréfalysingunni skal breytt i heild sinni og skal eftirleidis vera
svohljédandi:

Jtarlegar upplysingar um utgefanda og utgdfuna er ad finna i utgefandalysingu dags. 6. september
2013, eins og henni var breytt med verdbréfalysingu dags. 19. juni 2014 og vidauka dags. 2. juli
2014.“

8. BREYTINGAR A UTGEFANDALYSINGU
8. kafla verdbréfalysingarinnar er breytt i heild sinni:

Med visan til 28. gr. reglugerdar nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar framkvamdastjornarinnar
nr. 809/2004 um framkveaemd tilskipunar Evrépupingsins og radsins 2003/71/EB ad pvi er vardar
upplysingar i lysingum, svo og framsetningu peirra, upplysingar felldar inn med tilvisun, og birtingu
lysinganna, svo og dreifingu auglysinga, eru eftirfarandi paer breytingar sem hafa att sér stad 3
utgefandalysingu fra 6. september 2013.

8.1 Breytingar a kafla 1.2.1 (,,Félagaform*“):
Heimilisfangi atgefanda og Aabyrgdaradila i kafla 1.3.1 skal breytt og skal eftirleidis vera
Amtmannsstigur 1, 101 Reykjavik.

8.2 Breytingar a kafla 1.3.1 (,Métadilaahzetta“):

[ tveimur sidustu malsgreinum kafla 1.3.1 er fjallad um fjarfestingareignir Gtgefanda. bar sem
utgefandi hefur nu fest kaup & (i) Bernhoftstorfunni og (ii) Pverholti 11 falla paer malsgreinar Ut og i
stad peirra koma eftirfarandi malsgreinar:

,Utgefandi & nu sex fasteignir sem hann hefur eignast i fijérum fidrfestingum. [ fyrsta lagi er um ad
reeda fasteign sem stadsett er ad Laufdsvegi 31, 101 Reykjavik med fastanumer 222-8515 og
landnumer 102166 (,Laufdsvegur”). Laufdsvegur er atvinnuhusnaedi med 100% nytingarhlutfall og
leigd ut til tveggja leigutaka, breska og pyska sendirddsins, og gilda leigusamningar beggja adila til 1.
januar 2016.

[ 68ru lagi & utgefandi fasteign ad Alheimum 74, 104 Reykjavik med landnumer 105290 og
fastanumer 226-2368 (,Alfheimar”). Alfheimar er atvinnuhtusnaedi med 100% nytingarhlutfall og
leigd ut til eins leigutaka, Heilsugaeslunnar i Reykjavik og gildir leigusamningurinn til 1. dgust 2030.

[ pridja lagi ¢ utgefandi Bernhéftstorfuna i 101 Reykjavik (landnimer 101328), en par eru eftirfarandi
prjdr fasteignir:

Laekjargata 3, 101 Reykjavik med landnumer 101328 og fastanumer 200-4325. Laekjargata 3 er
atvinnuhusnaedi med 100% nytingarhlutfall og leigd ut til tveggja leigutaka, (i) skrifstofu Listahdtidar
Reykjavikur og (ii) Hidlaleigu Reykjavikur ehf. ba eru geymslur i kjallara fasteignarinnar leigdar ut fyrir
Overulega fjagrhaed a manudi.



Leigusamningur vid Listahdtid Reykjavikur er verdtryggdur og gildir til 30. juni 20109.
Leigusamningurinn er OJuppsegjanlegur og d leigutaki forleigurétt ad fasteigninni, en ekki
forkaupsrétt. Fré og med 30. juni 2019 mun leiguverd haekka um 15% i pvi tilviki ad Listahdtid
Reykjavikur nytir forleiguréttinn. Leigutekjur samsvara teeplega 6% af heildarleigutekjum utgefanda
vegna Bernhéftstorfunnar.

Leigusamningur vid Hjdlaleigu Reykjavikur er verdtryggdur. Gildistimi leigusamningsins rann ut pann
31. mars 2014 en adilar komust ad samkomulagi um ad framlengja samninginn til oktober 2014. Frd
og med 1. april 2014 mun leiguverd haekka um 15%. [ oktéber 2014 stefnir utgefandi ad pvi ad breyta
husnaedinu i skrifstofuhusnaedi med pad fyrir augum ad tryggja dframhaldandi leigutekjur i ryminu.
Leigutekjur samsvara rumlega 3% af heildarleigutekjum utgefanda vegna Bernhéftstorfunnar.

Amtmannsstigur 1, 101 Reykjavik med landnumer 101328 og fastanumer 200-4327. Amtmannsstigur
1 er atvinnuhusnaedi med 100% nytingarhlutfall og leigd ut tveggja leigutaka, (i) Bumannsklukkunnar
ehf. og (ii) Minjaverndar Gimli.

Leigusamningur vid Bumannsklukkuna ehf. er verdtryggdur og gildir til 30. september 2018. bann 1.
oktober 2014 og 1. oktober 2016 mun leiguverd haekka um 5%. Leigusamningurinn er
Ouppsegjanlegur og d leigutaki forleigurétt ad fasteigninni, en ekki forkaupsrétt. Leigutekjur
samsvara rétt rimlega 20% af heildarleigutekjum utgefanda vegna Bernhdéftstorfunnar.

Abyrgdaradili utgefanda (FI GP) leigir minnsta rymid i Bernhéftstorfunni fyrir skrifstofur sinar skv.
leigusamningi, dags. 25. januar 2014. Leigusamningurinn er til fimm dra og samsvara leigutekjur
teeplega 3% af heildarleigutekjum utgefanda vegna Bernhéftstorfunnar..

Bankastreeti 2, 101 Reykjavik med landnumer 101328 og fastanumer 200-4323. Bankastreeti 2 er
atvinnuhusnaedi med 100% nytingarhlutfall midad vid dagsetningu verdbréfalysingar pessarar.
Fasteignin er leigd ut til priggja leigutaka, (i) Bankastraetis 2 ehf., (ii) Pennans ehf. og (iii) [slenskra
fiallaleios6gumanna ehf.

Leigusamningurinn vid Bankastreeti 2 ehf. er verdtryggdur og gildir til 30. juni 2021. bann 1. juli 2015,
1. juli 2017 og 1. juli 2019 mun leiguverd haekka um 5% i hvert sinn. Leigusamningurinn er
Ouppsegjanlegur og d leigutaki forleigurétt ad fasteigninni, en ekki forkaupsrétt. Leigutekjur
samsvara rumlega 45% af heildarleigutekjum utgefanda vegna Bernhéftstorfunnar.

Leigusamningurinn vid Pennann ehf. er verdtrygg8ur og gildir til 31. mai 2023. Frd og med 1.
névember 2018 mun leiguverd haekka um 10%. Hins vegar, seetti leigutaki sig ekki vid slika haekkun
geta bddir adilar sagt leigusamningnum upp med 4 mdnada uppsagnarfresti. Leigusamningurinn er
ad 60ru leiti ouppsegjanlegur og d leigutaki forleigurétt ad fasteigninni, en ekki forkaupsrétt.
Leigutekjur samsvara taeplega 10% af heildarleigutekjum utgefanda vegna Bernhéftstorfunnar.

Leigusamningurinn vid [slenska fjallaleidségumenn ehf. er verdtryggdur og gildir til 30. september
2023. bann 1. oktdber 2016 og 1. oktober 2019 mun leiguverd haekka um 5%. Leigusamningurinn er
Oouppsegjanlegur og eiga leigutakar forleigurétt ad fasteigninni, en ekki forkaupsrétt. Leigutekjur
samsvara taeplega 12% af heildarleigutekjum utgefanda vegna Bernhéftstorfunnar.

[ fiérda lagi ¢ utgefandi fasteign ad bverholti 11, 101 Reykjavik, sem er atvinnuhtsnaedi med 100%
nytingarhlutfall midad vid dagsetningu utgefandalysingar pessarar. Fasteignin er leigd ut til eins
leigutaka, Listahdskéla [slands, kt. 421098-4099. Listahdskdli [slands leigir fasteignina & grundvelli
tveggja leigusamninga.



bannig gerdu utgefandi og Listhdskdli [slands med sér leigusamning, dags. 2. mai 2014 par sem
Listahdskdli [slands skuldbindur sig til pess ad leigja kjallara, 5. og 6. haed fasteignarinnar vid bverholt
11 asamt sameign og I6daréttindum. Leigusamningurinn er verdtryggdur og lykur leigutima pann 31.
juli 2024. Leigusamningurinn er pvi timabundinn og duppsegjanlegur ad pvi fratéldu ad leigutaka er
heimilt ad segja leigusamningnum upp pann 31. juli 2021 med 12 mdnada uppsagnarfresti. bann 1.
januar 2016 og 1. januar 2017 mun leiguverd haekka um 13,7% annars vegar og 20,5% hins vegar.

bd gerdu utgefandi og Listhdskdli [slands med sér leigusamning, dags. 2. mai 2014 par sem
Listahdskdli [slands skuldbindur sig til pess ad leigja 1 — 4. haed fasteignarinnar vid bverholt 11 dsamt
sameign og I6daréttindum. Leigusamningurinn er verdtryggdur og lykur leigutima pann 31. juli 2024.
Leigusamningurinn er timabundinn og ouppsegjanlegur ad pvi fratéldu ad leigutaka er heimilt ad
segja leigusamningnum upp pann 31. juli 2021 med 12 mdnada uppsagnarfresti.

8.3 Breytingar 4 kafla 1.4.3 (,,Ahzetta vegna lok starfstima utgefanda“):

[ annarri malsgrein kafla 1.4.3 er fjallad um fjarmégnun fasteigna i eigu Utgefanda. bar sem utgefandi
hefur nu (i) fjarfest i Bernhoftstorfunni og p.a.l. peim fasteignum sem tilheyra henni og (ii) keypt
bverholt 11, eru eftirfarandi breytingar gerdar a fyrrgreindri malsgrein:

LAthygli er vakin @ pvi ad til pessa hefur utgefandi fidrfest i sex fasteignum. [ fyrsta lagi Laufdsvegi 31,
101 Reykjavik, sem var ad fullu figrmégnud med eigin fé. [ 68ru lagi Alfheimum 74, 104 Reykjavik
sem var ad fullu figrmégnud med utgdfu skuldabréfa. [ pridja lagi er um ad reeda Bernhéftstorfuna i
101 Reykjavik, en til hennar heyra prjdr fasteignir;, Amtmannsstigur 1, Bankastreeti 2 og Laekjargata 3.
Kaupin & Bernhéftstorfunni voru ad fullu figrmégnud med utgdfu skuldabréfa. [ fiérda lagi bverholti
11, 105 Reykjavik sem var ad fullu fijarmégnud med utgdfu skuldabréfa. Likt og fram kemur ad ofan
ba er fyrirhugad ad fijdrfestingar utgefanda verdi figrmagnadar i fyrrgreindum 20/80 hlutféllum, svo
ad i naesta ddreetti (ddrattum) a dskriftarloford aetti hlutfall skuldabréfa og hlutabréfa ad vera |
samraemi vid framangreinda skiptingu milli eigin fiarmdgnunar og utgdfu skuldabréfa (b.e. 80/20).”

8.4 Breytingar a kafla 2 (,,Skilgreiningar):

Eftirfarandi skilgreiningar i kafla 2 breytast og skulu eftirleidis vera svohljédandi:

Abyrgdaradili Til FI Fasteignafélags GP ehf, kt. 430712-1010, Amtmannsstig 1,
101 Reykjavik.

»Lysingin til lysingar ttgefanda sem samanstendur af (i) verdbréfalysingu
dagsettri pann 19. juni 2014, (ii) ttgefandalysingu pessari, sem
uppfeerd var med verdbréfalysingu dagsettri 19. juni 2014, (iii)
samantekt dagsettri pann 19. jini 2014, og (iv) vidauki, dagsettur
2. Juli 2014, vid lysingu, dags. 19. jini 2014.

Samantekt visar til samantektar dagsett pann 19. juini 2014.

Skilmdlar til skilmdla félagsins, dagsettra 25. januar 2013 (med sidari
breytingum).

Skuldabréfin eda til skuldabréfa FI Fasteignafélags slhf. i skuldabréfaflokki FIF 13

skuldabréfaiitgdfa 01, sem er sd flokkur sem tekinn hefur verid til vidskipta i

Kauphéllinni, sem var stekkadur d grundvelli verdbréfalysingar
sem dagsett er pann 19. jini 2014, eins og henni var breytt med



vidauka dags. 2. juli 2014.

Tryggingarbréfin til tryggingabréfa sem ttgefandi gefur ut { hvert skipti sem hann
kaupir fasteign par sem allar fasteignir titgefanda eru vedsettar til
tryggingar d skilvisri og skadlausri greidslu fjdrskuldbindinga
ttgefanda samkvemt skuldabréfaiitgdfunni, hvert tryggingabréf
skal vera efnislega { samraemi vid kafla 10 { verdbréfalysingu sem
dagsett er pann 19. jiini 2014.

Utgefandi eda félagid til FI Fasteignafélags slhf, kt. 571212-0210, Amtmannsstig 1, 101
Reykjavik.

Utgefandalysing til ttgefandalysingar pessarar, uppfaerd med verdbréfalysingu
dags. 19. juni 2014 og vidauka , dags. 2. juli 2014, vid lysingu dags.
19. juni 2014.”

8.5 Breyting a kafla 3.1 (,,Almennt um utgefanda“):

Heimilisfangi Utgefanda i fyrstu malsgrein kafla 3.1 skal breytt og skal eftirleidis vera Amtmannsstigur
1, 101 Reykjavik.

par sem utgefandi gefur ut eitt tryggingarbréf fyrir hverja fasteign sem hann kaupir, sem er efnislega i
samraemi vid kafla 10 i verdbréfalysingu dags. 19. juni 2014, verdur ordalag sjottu malsgreinar
eftirleidis svohljédandi:

LAbyrgd utgefanda d greidsiu ¢ skuldbindingum samkvaemt skuldabréfautgdfu pessari er félgin i
tekjum utgefanda og peim eignum sem utgefandi d hverju sinni. Jafnframt standa tryggingarbréf sem
félagid gefur ut vegna hverrar fasteignar sem pad kaupir, sem fela i sér vedsetningu allra
undirliggjandi fasteigna félagsins, til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu d fjarskuldbindingum
utgefanda vegna skuldabréfautgdfunnar. Hluthafar, adrir en dbyrgdaradili, bera ekki dbyrgd ad
skuldbindingum utgefanda. Eigendur skuldabréfa geta eingéngu beint kréfum sinum gegn utgefanda
og dbyrgdaradila hans.”

8.6 Breytingar a kafla 3.2 (,,Félagsform og 16ggjof sem utgefandi starfar eftir”):

Par sem skuldabréfaflokkur Utgefanda var tekinn til vidskipta pann 16. september 2013 verdur
ordalag pridju malsgreinar kafla 3.2 eftirleidis svohljédandi:

,bar sem skuldabréfaflokkur utgefanda FIF 13 01 hefur verid tekinn til vidskipta i Kauphdllinni er
félagid jafnframt bundid af dkvaedum vvl. Ennfremur gildir um utgefanda reglugerd nr. 630/2005 um
innherjaupplysingar og markadssvik, reglugerd um upplysingagjéf og tilkynningarskyldu nr. 707/2008
og reglur Fjarmdlaeftirlitsins er varda medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja nr.
1050/2012. Jafnframt gilda reglur Kauphallarinnar, eins og paer eru i gildi é hverjum tima, um
utgefanda.”

8.7 Breytingar a kafla 3.3 (,Abyrgdaradili Gtgefanda“):

Heimilisfangi Utgefanda og &byrgdaradila | kafla 3.3 skal breytt og skal eftirleidis vera
Amtmannsstigur 1, 101 Reykjavik.



8.8 Breytingar a kafla 3.6 (,0had mat 4 virdi fjarfestingareigna®):

Eftirfarandi breyting er gerd a fyrstu malsgrein kafla 3.6 sem mun nu kveda 4 um sex fasteignir i eigu
utgefanda i stad tveggja ddur:

,Utgefandi hefur falid Capacent, kt. 550910-0630, Borgartuni 27, 105 Reykjavik ad framkveema
sjdlfstaett mat d virdi fidrfestinga félagsins. Vid dagsetningu uppfeerslu @ utgefandalysingu i 8. kafla
verdbréfalysingu dagsett pann 19. juni 2014, sbr. vidauki dags. 2. juli 2014, d utgefandi sex fasteignir,
sbr. kafli 3.7.“

8.9 Breytingar a kafla 3.7 (,,Fjarfestingar):

Vegna kaupa utgefanda & (i) Bernhoftstorfunni og (ii) bPverholti 11 koma inn nyjar malsgreinar i
kaflann. Fyrstu tveer mdlsgreinarnar haldast obreyttar en i kjélfar peirra mun kaflinn verda
svohljédandi:

LPann 11. desember 2013 undirritadi utgefandi kaupsamning um kaup & Bernhéftstorfunni 101
Reykjavik (landnumer 101328). Til Bernhéftstorfunnar heyra prjdr fasteignir, Amtmannsstigur 1,
Bankastrezeti 2 og Laekjargata 3. Fasteignirnar eru allar atvinnuhtsnaedi med 100% nytingarhlutfall og
eru leigdar ut til samtals sjé leigutaka. Leigusamningarnir hafa mismunandi gildistima, en peir renna
ut @ drunum 2014-2023. Med kaupunum d Bernhéftstorfunni fylgdu vérumerkin ,, TORFAN” og
,Restaurant Laekjarbrekka”, en baedi eiga pau s6gulega tengingu vid stadsetningu Bernhéftstorfunnar
i midbee Reykjavikur. Kaupin @ Bernhéftstorfunni eru fjdgrmégnud med utgdfu skuldabréfa i flokknum

Med kaupsamningi dags. 25. april 2014 keypti utgefandi fasteign ad bverholti 11, 101 Reykjavik, sem
er atvinnuhusnaedi med 100% nytingarhlutfall midad vid dagsetningu utgefandalysingar pessarar.
Fasteignin er atvinnuhtsnaedi og er leigd ut til eins leigutaka, Listahdskdla [slands, kt. 421098-4099.
Listahdskdli [slands leigir fasteignina ¢ grundvelli tveggja leigusamninga. Kaupin & bverholti 11 eru
fiarmégnud med utgdfu skuldabréfa i flokknum.

Samkvaemt dskriftarlofordunum er fyrirhugad ad heildarfjdrfestingar utgefanda verdi fjgrmagnadar i
hlutféllunum 20% hlutafé og 80% skuldabréf.

Samkvaemt skilmdlum skuldabréfautgdfunnar ber félaginu ad setja allar undirliggjandi fasteignir
félagsins, eins og peer eru hverju sinni, til tryggingar skilvisir og skadlausri greidslu
fidrskuldbindingum félagsins vegna skuldabréfautgdfunnar.

Utgefandi hefur ekki rddist i adrar fidrfestingar, né heldur hafa nokkrir bindandi samningar verid
gerdir um framtidarfjdrfestingar. Auk pess hafa ekki ordid neinar OJaeskilegar breytingar d
framtidarhorfum utgefanda fra 1. jandar 2013 eda fra pvi ad sidustu endurskodudu reikningsskil hans
voru birt.

8.10 Breytingar & kafla 3.11.3 (,,Onnur vidskiptatengsl tengdra adila“):

Vegna leigusamnings &byrgdaradila og utgefanda (Fi GP), dags. 25. jantar 2014 um rymi i
Bernhoftstorfunni er eftirfarandi malsgrein baett vid kafla 3.11.3:

L, Abyrgdaradili leigir minnsta rymid i Bernhéftstorfunni fyrir skrifstofur sinar skv. leigusamningi, dags.
25. januar 2014 vid utgefanda. Leigusamningurinn er til fimm dra og samsvara leigutekjur taeplega
3% af heildarleigutekjum utgefanda vegna Bernhéftstorfunnar.



8.11 Breytingar a kafla 3.15 (,,Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum*):

Vegna kaupa utgefanda a (i) Bernhoftstorfunni og (ii) bverholti 11 verda breytingar gerdar & pridju
malsgrein kafla 3.15. Eftirleidis hljdmar malsgreinin svo:

,Capacent hefur framkvaemt mat d virdi fidrfestingareigna utgefanda. [ fyrsta lagi er um ad raeda mat
d fasteigninni Laufdsvegur 31, 101 Reykjavik; i 68ru lagi mat & fasteigninni Alfheimar 74, 104
Reykjavik. [ pridja lagi er um ad raeda mat & virdi Bernhéftstorfunnar i 101 Reykjavik (landnumer
101328), en til hennar heyra fasteignirnar Amtmannsstigur 1, Bankastreeti 2 og Laekjargata 3 og |
fiorda lagi er um ad raeeda mat d virdi bverholts 11, 105 Reykjavik. Framangreindar fasteignir eru paer
einu sem eru i eigu utgefanda ad svo stéddu, sbr. kafli 3.7 ad framan.

Vid verdmatid var litid til peirra fidrstrauma sem eignirnar mynda. Verdmaeti eignanna er pvi summa
peirra fjdrstrauma sem paer mynda | framtidinni nuvirt med videigandi dvéxtunarkréfu.
Fjdrstraumarnir geta dtt sér stad yfir langan tima og eru hddir dvissu. Ahaettan eykst med tima og
dvéxtunarkrafan, sem er poknun til fiarfesta fyrir frestun @ hagnytingu eigna, haekkar eftir pvi sem
ovissan um endurheimtur eykst i samanburdi vid adra kosti sem fjdrfestum bjoédast.

8.12 Breytingar a kafla 3.18 (,,Endurskodandi“):

Vegna endurskodunar endurskodanda félagsins & arsreikningi fyrir reikningsarid 2013 verdur
lokamalslidur kafla 3.18 eftirleidis svohljédandi:

,bd hefur endurskodandi kannad drshlutareikning utgefanda fyrir fyrri hluta drsins 2013 og
endurskodad og dritad dn fyrirvara drsreikning fyrir reikningsarid 2013.“

8.13 Breytingar a kafla 4 (,HLUTHAFAR"):

Skipting hlutafjar milli hluthafa er dbreytt frd dagsetningu utgefandalysingar pann 6. september
2013, eins og hun var uppfeerd i 8. kafla verdbréfalysingar, dags. 19. juni 2014 og uppferd med
vidauka dags. 2. juli 2014, og skal pvi fyrsta malsgrein eftirleidis vera svohljéodandi:

,HHlutafé utgefanda midad vid pann 2. juli 2014 er kr. 9.343.302 ad nafnverdi og eru hluthafar
eftirfarandi:*

pa skal dagsetningu annarrar malsgreinar breytt pannig ad han visi til 2. juli 2014.

8.14 Breytingar a kafla 5.2 (“Stjorn og framkvaemdastjori“):

Vegna breytinga sem adalfundur utgefanda sampykkti ad gera & sampykktum félagsins pann 30. april
2014 verdur kafli 5.2 eftirleidis svohljédandi:

,Stjorn utgefanda skipa 5 adalmenn og tveir til vara sem kosnir eru d adalfundi dr hvert. Heefi
stjornarmanna dkvardast af hlutafélagalégum. Abyrgdaradili félagsins skal eiga rétt ¢ ad tilnefna
einn stjornarmann sem jafnframt skal vera stjornarformadur félagsins. Skal hann tilnefndur ad
adalfundi til eins drs i senn. bd er dbyrgdaradila dvallt heimilt ad tilnefna stiornarmann i stad fyrri
stjérnarmanns hvenzer sem er d kjértimabilinu. O8rum hluthéfum skal pé tilkynnt skriflega um slikar
breytingar. Um rétt til ad vikja frd stiornarmanni eda stiornarménnum gilda almennar reglur og gilda
almenn I6g um haefi stiornarmanna.



Stjornarkjor

i félaginu fer almennt fram skriflega med hlutfallskosningu milli einstaklinga. Ef

hluthafar félagsins eru 200 eda fleiri geta hluthafar sem rada yfir minnst 1/10 hlutafjdrins krafist pess
ad beitt sé margfeldiskosningu vid kjér stjornarmanna. Séu hluthafar faerri en 200 purfa hluthafar
sem rdda yfir 1/5 hluta hlutafjdrins ad standa ad kréfunni.

Stjorn styrir

6llum mdlefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna pess gagnvart pridja

adila. Einfaldur meirihluti reedur almennt atkveedum d stiornarfundi.

Hins vegar, samkvaeemt 2. mgr. 19. gr. sampykkta utgefanda md ekki taka eftirtaldar dkvardanir nema

med sampykki fijégurra af fimm stjiornarménnum félagsins eda varamanna peirra, p.m.t. fulltria
dbyrgdaradila i stjorn félagsins:

a.

b.

e.

f.

Akvardanir um kaup & fasteignum ad undangenginni dreidanleikakénnun.
Akvardanir um rddningu, uppségn og kjér framkvaemdastjora.

Akvardanir um kaup eda sélu & hlutafé, hvort heldur sem er eigin hlutum eda hlutafé
utgefnu af pridja adila.

Akvardanir um sélu fasteigna og lausafjdr félagsins.
Tillaga um kosningu endurskodenda félagsins.

Tillaga um uthlutun ards.

bd mad ekki samkvaemt 3. mgr. 19. gr. sampykkta utgefanda taka eftirtaldar dkvardanir nema med
sampykki allra stiornarmanna félagsins eda varamanna peirra:

a.

Akvérdun um ad stytta eda framlengja starfstima félagsins einu sinni um tvé dr, sbr. 11.
gr. skilmdla félagsins, dags. 25. januar 2013.

Akvardanir um vidskipti félagsins vid hluthafa, dbyrgdaradila eda tengda adila. Med
tengdum adilum i sampykktum utgefanda er datt vid adila sem eiga meira en 10% i
hluthafa i félaginu eda dbyrgdaradila, félég sem eru i meirihlutaeigu adila sem eiga
ofangreind félég sem og peir einstaklingar sem eiga verulega eignarhagsmuni tengda
ofangreindum félégum og adila sem falla undir 3. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl. nr.
21/1991.

Stjorn félagsins var kosin ¢ adalfundi pann 30. april 2014 og er skipud eftirfarandi einstaklingum:

Stjornarformadur (fulltrai abyrgdaradila i stjorn utgefanda)

Nafn: Brynjolfur Jon Baldursson

Fzedingardagur: 11. april 1974

Adalstarf: Forst6dumadur fijagrmdlafyrirtaekja og fagfjdarfesta a
fidrfestingarbankasvidi MP banka

Heimilisfang Armdili 13a, 108 Reykjavik

starfsstodvar:

Menntun: B.S. i fjgrmdlum og markadsfreedi fra Coastal Carolina University 1997
og prof i verdbréfavidskiptum

Starfsreynsla: Forst68umadur fiarmdlafyrirteekja og fagfjdrfesta a

fidrfestingarbankasvidi MP banka frd drinu 2012



Stjornarformadur abyrgdaradila fra drinu 2012

Framkvaemdastjori eignastyringarsvids MP banka. Einn af stofnendum
Alfa verdbréfa hf. 2004 og var dbyrgur fyrir stofnanasélu og siGar
framkvaemdastjori félagsins par til Alfa sameinadist MP banka hf.
Sjdlfstaett starfandi vid radgjof fra drinu 2003

Framkvaemdastjori verdbréfasvids Heritable Bank i Bretlandi (i eigu
Landsbankans) fra drinu 2001 til 2002

Forst6dumadur @ svidi vidskiptaprounar hjg Landsbankanum fra drinu
2002 til 2003

Landsbréfum drid 1997 vid so6lu til stofnanafjarfesta og sem
forst6dumadur vidskiptaprounar

Medstjornandi

Nafn: Bjorn Hjaltested Gunnarsson

Fzedingardagur: 1. desember 1971

Adalstarf: Starfsmadur eignastyringar hja Lifeyrissjodi Starfsmanna Rikisins (LSR)

Heimilisfang Engjateigur 11, 105 Reykjavik

starfsstodvar:

Menntun: B.S. i vidskiptafraedi frd Hi

Starfsreynsla: Verdbréfamidlun hja Kauppingi frd drinu 2000 til 2008
Sérfraedingur a eignastyringasvidi hja LSR fra drinu 2008 og
situr i stjorn Frumtaks slhlf., Jardvarma slhf., islenska athafnasjédsins Il
slhf. og i fidrfestingarddi Islenska athafnasjodsins | (fagfjdrfestasjédur)

Medstjornandi

Nafn: Gylfi Jénasson

Fzedingardagur: 24. juni 1960

Adalstarf: Framkvaemdastjori Festu lifeyrissjods

Heimilisfang Krossmdi 4a, 260 Reykjanesbaer

starfsstédvar:

Menntun: Vidskiptafraedingur, MBA, prof i ver@bréfavidskiptum

Starfsreynsla: Framkvaemdastjori Festu lifeyrissjods fra arinu 2006
Framkvaemdastjori Lifeyrissjods Vesturlands fra drinu 2000 til 2006
Deildarstjori hja Lifeyrissjodi UN, New York fra drinu 1997 til 2000
Deildarstjori i fiarmdladeild UN, New York fra drinu 1996 til 1997
Verkefnastjori hja svaedisskrifstofu UN, Addis Ababa fra drinu 1992 til
1995

Medstjornandi

Nafn: Témas N. Méller

Faedingardagur:

26. desember 1970



Adalstarf:

Légfreedingur hja Lifeyrissjod verzlunarmanna

Heimilisfang Kringlan 7, 103 Reykjavik

starfsstddvar:

Menntun: Embeettisprof i 16gfreedi frd Hi, héradsdémslégmannsréttindi, prof i
verdbréfavidskiptum, AMP (Advanced Management
Program) diplémandm fra Haskolanum i Reykjavik, i samstarfi vid IESE |
Barcelona.

Starfsreynsla: Légfraedingur hja Lifeyrissjodi verslunarmanna 2008
Stundakennari vid lagadeild Hdskdlans i Reykjavik fra 2006
Forstédumadur verdbréfa- og lifeyrispjénustu Landsbanka fslands hf. frd
drinu 2005 til 2008
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins fra drinu 2004 til 2005
Fulltrii i fastanefnd islands gagnvart ESB i Brussel fyrir
fiagrmdlardduneytid fra darinu 2002 til 2004
Légfraedingur d tekju- og lagaskrifstofu fiagrmdlardduneytisins frd drinu
1998 til 2001

Medstjornandi

Nafn: Olafur Sigurdsson

Fzedingardagur: 13. februar 1970

Adalstarf: Framkvaemdastjori Stafa lifeyrissjods

Heimilisfang Storh6fdi 31, 110 Reykjavik

starfsstddvar:

Menntun: Mag. Rer. Nat, vidskipta og rekstrarfreedi, frd Salzburgar hdskdla
Vidskipta- og rekstrarfraedi fré Endurmenntun Hdskdla Islands
Prof i ver@bréfavidskiptum

Starfsreynsla: Framkvaemdastjori Stafa lifeyrissjods fra drinu 2005
Framkvaeemdastjori Vir@ingar verdbréfafyrirtaekis fra arinu 2003 til 2005
Sjédsstjéri hjd [slandsbanka/ FBA frd drinu 2000 til 2002
Sérfraedingur hjd Lyfjaverslun islands/isteka frd drinu 1996 til 2000

Varamadur

Nafn: Lydur H. Gunnarsson

Fzedingardagur: 29. agust 1980

Adalstarf: Eignastyring / sjodstjéri Lifeyrissjéds Verkfraeedinga

Heimilisfang Grenids 7, 210 Gardabaer

starfsstodvar:

Menntun: Bsc i vidskiptafraedi, utskrift 2004. Msc i fidrfestingarstjornun, utskrift
2010

Starfsreynsla: Eignastyringarsvid Landsbankans fra 2003 — 2007. Fjarmdlasvid FL

Group 2007 — 2008. Eignastyring Lifeyrissjods verkfraedinga 2009 — dags
i dag



Varamadur
Nafn:
Fzedingardagur:
Adalstarf:

Heimilisfang
starfsstddvar:

Menntun:

Starfsreynsla:

Oskar Orn Agustsson
12. april 1973
Fjdrmdlastjori Stafa lifeyrissjods

Svéluho6fdi 14, 270 Mosfellsbae

Canc Oecon frd Hdskdla islands, utskrift 1997, MSC frd Reading hdskdla,
utskrift 2000. Léggilding i verdbréfamidlun

Starfsmadur Deloitte 1997 — 1999. Einkabankasvid islandsbanka 2000 —
2003. Framkveemdastjori eignastyringar Virdingar hf. 2003 — 2011.
Fjdrmdlastjori Stafa lifeyrissjods 2011 — dags i dag

Framkvaemdastjéri utgefanda er Orn Valdimar Kjartansson:

Framkvaemdastjori

Nafn: Orn Valdimar Kjartansson

Fzedingardagur: 6. juli 1966

Adalstarf: Framkveemdastjori Fi Fasteignafélags GP ehf, sem sinnir 6llum
daglegum rekstri Fl Fasteignafélags slhf. samkvaemt pjonustusamningi.
Orn er skrddur framkvemdastjéri utgefanda og er pad hluti af
starfsskyldum hans sem framkvaemdastjéri Fl fasteignafélags GP ehf.

Heimilisfang Katrinartun 2, 105 Reykjavik

starfsstédvar:

Menntun: B.Sc. markadsfraedi fra F.I.T. | Bandarikjunum

Starfsreynsla: Sjdlfsteed fasteignaradgjof (M3 fasteignarddgjéf) fra drinu 2009 til

2013 par sem unnid var fyrir mérg af steerri fyrirtaekjum landsins, t.d.
Skyrr, Skeljung, Sjovd, Pennann og Reykjavikurborg.

Ymis verkefni med hérlendum fasteignafélégum, t.d. Eik, Reitir og
Landfestar

Framkvaeemdastjori yfir utleigusvidi Fasteignafélagsins Stoda fra drinu
2005 til 2006 sem seinna vard Landic Property d [slandi.
Framkvaemdastjori Landic Property a islandi fra darinu 2007 til 2009 og
leiddi par uppbyggingu d steersta fasteignafélagi landsins med yfir 150
fasteignir og 800 leigutaka

Framkvaemdastjori Kringlunnar fra drinu 2000 til 2005.

Vinna vid staekkun Kringlunnar og ymis fasteignaverkefni hjda
Eignarhaldsfélaginu Hof fra drinu 1998 til 2000

Stjornarseta ymissa fyrirtaekja, p.e. Husasmidjunnar, Landsteina-
Strengs og var formadur stiornar Kringlunnar til drsins 2009

bé er Orn stiérnarformadur M3 Capital ehf. og stjérnarmadur i
abyrgdaradila, auk pess ad vera framkvaemdastjori abyrgdaradila.”



8.15 Breytingar a kafla 5.3.3 (,,Stjorn og framkveemdastjori“):

Vegna breytinga sem adalfundur utgefanda sampykkti ad gera & sampykktum félagsins pann 30. april
2014 verda eftirfarandi malsgreinum baett vid kafla 5.3.3, strax & eftir fimmtu malsgrein:

,Lydur H. Gunnarsson, varamadur i stjorn utgefanda, er sjodstjori hja Lifeyrissjodi Verkfraeedinga sem
er 3,02% hluthafi i félaginu.

Oskar Orn Agustsson, varamadur | stjorn Utgefanda, er fidrmdlastjéri Stafa lifeyrissjéds sem er
10,08% hluthdfi i félaginu.”

8.16 Breytingar a kafla 6 (,,Fjarhagsupplysingar®):

Vegna kaupa Utgefanda a (i) fasteignum sem heyra undir Bernhoftstorfuna og (ii) bverholti 11, 105
Reykjavik, verdur kafli 6. eftirleidis svohljodandi:

Utgefandi var stofnadur pann 27. névember 2012. Frd stofnun hefur utgefandi fjdrfest i sex
fasteignum, sbr. kafli 3.7 ad framan. Nyjustu reikningsskil félagsins er drsreikningur fyrir
reikningsdrsid 2013. Arsreikningurinn gefur p6 ekki naegilega rétta mynd af stédu félagsins eins og
hdn er i dag par sem fjdarfesting félagsins i (i) Bernhéftstorfunni @ sér stad i januar 2014 og (ii)
bverholti 11 a sér stad i juni 2014. bessar fjdrfestingar koma p.a.l. ekki fram @ drsreikningnum. Bendir
utgefandi pvi a ad vid lestur nedangreindra fidrhagsupplysinga verdi ad hafa hlidsjon af kafla 6.3.1.
ad aftan, en hann inniheldur upplysingar um breytingar a fjdrhag utgefanda fra 1. januar 2014.“

pa verdur dnnur malsgrein 6. kafla eftirleidis svohljédandi:

»Hvorki hafa ordid neinar verulegar deeskilegar breytingar d framtidarhorfum utgefanda fra utgdfu
drsreiknings fyrir reikningsdrid 2013 til dagsetningar verdbréfalysingar pessarar, né hafa neinir
atburdir nylega dtt sér stad sem snerta ttgefanda eda skipta mdli vid mat d gjaldhafi hans.”

pa verdur pridja malsgrein 6. kafla eftirleidis svohljédandi:

»Nedangreindar fjagrhagsupplysingar eru fyrir timabilid 27. névember 2012 til 31. desember 2013.
Stofnefnahagsreikningur utgefanda og drsreikningar fyrir drin 2012 og 2013 hafa verid endurskodadir
i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla. Arshlutareikningur utgefanda hefur verid kannadur i
samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um Kénnun 6hdds endurskodanda d drshlutareikningum.

8.17 Nyr kafli 6.4 (,,Arsreikningur &rid 2013“):

Vegna endurskodunar a arsreikningi félagsins fyrir reikningsarid 2013 baetist vid nyr kafli 6.4 sem
inniheldur eftirfarandi télulegar upplysingar um rekstur arsins 2013:

Arsreikningur 2013

Rekstrarreikningur

2013
Husaleigutekjur 43.088
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (6.890)

Rekstrartekjur 36.198



Umsyslupoknun (82.195)
Annar rekstrarkostnadur (14.891)
Rekstrarkostnadur (97.086)
(Rekstrartap) hagnadur (60.888)
Fjarmunatekjur 1.369
Fjarmunagjold (13.990)
Hrein (fjarmagnsgjold) fjairmunatekjur (12.621)
Tap timabilsins (73.509)
Grunnhagnadur (tap) og pynntur hagnadur (tap) a hlut, { krénum (10)

Efnahagsreikningur

Eignir 31. desember 2013
Fjarfestingaeignir 1.833.980
FastafjaArmunir samtals 1.833.980
Handbeert fé 26.425
Adrar skammtimakrofur 3.432
VeltufjaArmunir samtals 29.857
Eignir samtals 1.863.836
Eigio fé og skuldir

Hlutafé 9.343
Yfirverdsreikningur 528.987
(Gjafnad) 6radstafad eigid fé (73.509)
Eigio fé samtals 464.829
Vaxtaberandi skuldir 387.398
Langtimaskuldir 387.398
Ogreitt kaupverd fasteigna 975.000
Skuldir vio tengda adila 11.991
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 24.626
Skammtimaskuldir 1.011.617
Eigio fé og skuldir samtals 1.863.836



Sjédstreymi

Rekstrarhreyfingar 31. desember
2013
Tap arsins og heildarafkoma (73.509)

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 4 handbeert fé:

Hrein (fjArmagnsgjold) fjArmunatekjur 12.621
(60.888)
Breytingar 4 rekstrartengdum eignum (3.432)
Breytingar 4 rekstrartengdum skuldum 15.264
Handbezert fé til rekstrar (49.056)
Innheimtar vaxtatekjur 1.369
Greidd vaxtagjold og verdbaetur (32)
Handbzert fé til rekstrar (47.718)

Fjarfestingahreyfingar

Fjarfesting i fjarfestingaeignum (858.980)
Krofur og skuldir vid tengda adila, breyting 11.991
Fjarfestingahreyfingar (846.989)

Fjarmoégnunarhreyfingar

Innborgad hlutafé 534.330
Tekin ny langtimalan 382.802
Fjarmoégnunarhreyfingar 917.132
Handbeert fé { upphafi ars 4.000
Breyting handbeers fjar 22.425
Handbzert fé i lok timabils 26.425

Fjarfestingarhreyfingar 4n greidsluahrifa:
Fjarfesting i fjarfestingaeignum (975.000)
Ogreitt kaupverd fjarfestingaeigna, breyting 975.000

*fiarhaedir eru i pusundum kréna.

8.18 Breytingar a kafla 6.3.1 (,,Breytingar a fjarhag utgefanda fra 1. juli 2013“):

Kafli 6.3.1 verdur kafli 6.4.1 og feer nytt kaflaheiti ,Breytingar a fjarhag utgefanda fra 1. januaar
2014“,

pa verdur ordalag kafla 6.4.1 eftirleidis svohljéodandi:



,Pann 11. desember 2013 fjdrfesti utgefandi i Bernhéftstorfunni i 101 Reykjavik (landnumer 101328).
Til Bernhéftstorfunnar heyra prjdr fasteignir, Amtmannsstigur 1, Bankastraeti 2 og Leekjargata 3.
Kaupverd Bernhéftstorfunnar var kr. 975.000.000. [ tilkynningu utgefanda vegna kaupanna, dags. 12.
desember 2013, segir ad med kaupunum ndnast tvéfaldist leigutekjur og EBIDTA félagsins. Kaupverd
Bernhéftstorfunnar var greitt i jandar 2014 og samhlida var fasteigninni afsalad til utgefanda.

bann 25. april 2014 undirritadi utgefandi kaupsamning pess efnis ad utgefandi skuldbindur sig til pess
ad kaupa bverholt 11, 105 Reykjavik. Kaupverd er kr. 781.000.000 en getur po leekkad um samtals kr.
3.550.000 ef seljandi lykur ekki tilteknum framkveemdum med fullnaegjandi heetti innan tiltekinna
timamarka. Kaupverd fyrir bverholt 11 verdur greitt i juni 2014 og samhlida verdur fasteigninni
afsalad til utgefanda.

Ad 60ru leyti hafa ekki ordid verulegar breytingar & fjdrhag utgefanda fra sidustu endurskodudu
reikningsskilum hans.

bd hefur utgefandi sent frd sér tilkynningu pess efnis ad Fasteignafélagid A1 hafi sampykkt tilbod
utgefanda i fasteign sina ad Armdla 1. bar er figrmdlafyrirtaekid Lysing medal annars til husa. Tilbodid
var sampykkt med fyrirvara um dreidanleikakénnun og sampykki stiornar utgefanda.”

8.19 Breytingar & kafla 7 (,,SKIOL TIL SYNIS“):

par sem heimilisfang Utgefanda hefur breyst er gerd breyting a fyrstu malsgrein kafla 7 sem eftirleidis
skal vera svohljodandi:

.Medan utgefandalysing pessi er i gildi er haegt ad ndlgast eftirfarandi skjél & skrifstofu FI
Fasteignafélags slhf., kt. 571212-0210, Amtmannsstig 1, 101 Reykjavik og d vefsidu félagsins
http://www.fifasteignir.is/fi-fasteignafelag-slhf.html | 12 mdnudi eftir dagsetningu pessarar
utgefandalysingar:“

,Lysingin (p.e. utgefandalysing, verdbréfalysing og samantekt), dags. 6. september 2013 13.
september 2013 eins og hun var. uppfeerd med verdabréfalysingu dags. 19. juni 2014 og vidauki vid
lysinguna dags. 2. juli 2014“

Til vidbdtar peim skjélum sem talin eru upp i staflidum a-j koma eftirfarandi k.- og n.- ligir:

~k. Verdbréfalysing dags. 19. juni 2014 og vidauki vid lysinguna dags. 2. juli 2014 og samantekt dags.
19. juni 2014“

1. Breyttar sampykktar félagsins, dags. 30. april 2014
M. Arsreikningur fyrir reikningsdrid 2013“

Eftirfarandi skjél eru felld inn med tilvisun i verdabréfalysingu pessa: Visad er til verdbréfalysingar Fi
Fasteignafélags slhf., dags. 7. Februar 2014 og birt ¢ http://www.fifasteignir.is/fi-fasteignafelag-
sihf.html (vefsida utgefanda par sem lysingin er adgengileg):

»N. Verdmat, dsamt yfirlysingu brastar Sigurdssonar, sem framkvaemt var vegna fjdrfestingu
utgefanda i Bernhéftstorfunni, sbr. bls. 96 i kafla 12 i ver@bréfalysingu dags. 7. februar 2014“

8.20 Breytingar a kafla 8.2 (,, Yfirlysing 16ggilts endurskodanda”) i utgefandalysingu:



Vegna endurskodunar a arsreikningi félagsins fyrir reikningsarid 2013 gefur endurskodandi félagsins
ut eftirfarandi yfirlysingu:

,KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartuni 27, 105 Reykjavik, hefur endurskodad og dritad dn fyrirvara
stofnefnahagsreikning utgefanda dagsettan pann 27. névember 2012 og drsreikninga félagsins fyrir
reikningsdrin 2012 og 2013. Arshlutareikningur utgefanda fyrir fyrri hluta drsins 2013 hefur verid
kannadur i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um Kdénnun o6hdds endurskodanda d
drshlutareikningum.

Reykjavik, 7. februar 2014
KPMG ehf.

Hlynur Sigurdsson

I6ggiltur endurskodandi”

8.21 Breytingar a kafla 8.3 (,Umsjonaradili vegna toku skuldabréfanna til vidskipta®) i
utgefandalysingu:

Vegna steekkunar skuldabréfaflokks utgefanda gefur umsjonaradili ut eftirfarandi yfirlysingu.

,2Umsjonaradili med téku skuldabréfanna til vidskipta i Kauphéllinni er Fyrirtaekjarddgjof MP banka
hf.

Fyrirtaekjarddgjéf MP banka hf., kt. 691209-2450, Armula 13a 108 Reykjavik, lysir pvi yfir ad
samkvaemt hans bestu vitund eru upplysingar sem utgefandalysing pessi hefur ad geyma i samraemi
vid stadreyndir og ad engum upplysingum sé sleppt sem kunna ad skipta mdli vardandi dreidanleika
hennar.

Reykjavik, 19. juni 2014

Fyrir hénd Fyrirteekjarddgjafar MP banka hf.,

Jén Ottar Birgisson, forstédumadur fyrirtaekjarddgjafar”



8.22 Breyting a kaflaheiti 11 (,STOFNEFNAHAGSREIKNINGUR, ARSREIKNINGUR 2012 OG
HALFSARSUPPGJOR FYRIR FYRRI HLUTA ARSINS 2013%)

Vegna endurskodunar a arsreikningi félagsins fyrir reikningsarid 2013, verdur sa reikningur einnig
birtur og verdur pvi heiti kafla 11 eftirleidis svohljédandi:

,STOFNEFNAHAGSREIKNINGUR, ARSREIKNINGUR 2012, HALFSARSUPPGJOR FYRIR FYRRI HLUTA
ARSINS 2013 OG ARSREIKNINGUR 2013“

8.23 Breyting 4 kafla 13 (,VERDMOT - CAPACENT*)

Eftirfarandi skj6l eru felld inn i kafla 13 med tilvisun i verdabréfalysingu pessa: Visad er til 12. kafla
verdbréfalysingar Fi Fasteignafélags slhf. (bls. 96.), dags. 7. Febriar 2014 og birt d
http://www . fifasteignir.is/fi-fasteignafelag-slhf.html (vefsida utgefanda par sem lysingin er
adgengileg):

Verdmat, dsamt yfirlysingu brastar Sigurdssonar, sem framkveemt var vegna kaupa utgefanda a
pverholti 11 skal baetast vid kafla 13 i atgefandalysingu.

TILKYNNING TIL FJARFESTA

Vidauki pessi er unnin i samraemi vid islensk |6g og reglugerdir. Tilskipun Evrépupingsins og —radsins
2003/71/EB fra 4. nébvember 2003 hefur verid innleidd i islenskan rétt, par 8 medal l6g nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti. Lysingin fylgir akvaedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum IV, V, VII
og VIII vid fylgiskjal | vid reglugerd nr. 243/2006 (um lysingu eignavarinna skuldabréfa i einingum
undir 50.000 evrum).

Lysingin er einnig Utbuin med hlidsjén af peim reglum NASDAQ OMX Iceland hf. sem gilda um téku
verdbréfa til vidskipta. Lysingin er gefin Ut 4 islensku og samanstendur af premur skjélum, p.e.
samantekt, utgefandalysingu og verdbréfalysingu.

Lysingin, dsamt vidauka, hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu 4 {slandi. Vidauka, eda dnnur skjol
sem tilheyra lysingu utgefanda, ma undir engum kringumstaedum skoda eda tulka sem loford um
arangur i rekstri eda um avoxtun fjarmuna af halfu dtgefanda, rekstrarfélags, umsjonaradila eda
annarra adila. Fjarfesting i fjarmalagerningum sem gefnir eru Gt af félaginu eru alfarid 8 abyrgd hvers
fjarfestis fyrir sig. Fjarfestar eru minntir @ ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin domgreind
vegna fjarfestingar i verdbréfum Gtgefanda og taka tillit til peirrar dhaettu sem i fjarfestingunni felst. i
pbvi sambandi er fjarfestum bent & ad kynna sér ahaettukafla i verdbréfalysingu og utgefandalysingu.
Fjarfestum er bent 4 ad haegt er ad leita radgjafar sérfredinga, svo sem hja bdnkum,
verObréfafyrirteekjum og sparisjédum, til adstodar vid mat 4 verdbréfum utgefanda sem
fijarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega st6du sina og pau skattalegu ahrif sem
kaup i verébréfum utgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Fyrirtaekjaradgjof MP banka hf., kt. 540502-2930, Armula 13a, 108 Reykjavik, hefur fyrir hénd
utgefanda umsjon med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi
NASDAQ OMKX Iceland hf. Umsjénaradilinn hefur verid radgjafi utgefanda vid ferlid og par med talid
vid undirblning pessa vidauka. Logfreedilegur radgjafi utgefanda og umsjon med ritun lysingar var



AKTIS I6gmannsstofa slf., kt. 510412-0950, Armula 17, 108 Reykjavik.

YFIRLYSING STJIORNAR UTGEFANDA

Stjérn Fi Fasteignafélags slhf., samkvaemt pvi sem 16g og reglur Utgefanda dkveda, lysir pvi yfir ad
samkvaemt hennar bestu vitund eru upplysingarnar, sem vidauki pessi hefur ad geyma, i samraemi vid
stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hans.

Brynjolfur Jén Baldursson, Gylfi Jonasson,
stjérnarformadur stjérnarmadur
Bjorn Hjaltested Gunnarsson, Témas N. Moller,
stjiérnarmadur stjornarmadur

Olafur Sigurdsson,
Stjérnarmadur



